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INFORME EJECUTIVO

Lugar y fecha de emision: Buenos Aires, 30 de Agosto de 2023
Cdédigo de Proyecto: 4.20.09

Denominacién del Proyecto: AGIP - Avalluos Fiscales e Incorporaciones
de M2 en el ABL

Tipo de Auditoria: Legal y Financiera

Direccion General: D. G. de Control de Economia, Hacienda y Finanzas

Periodo bajo examen: 2019

Objeto de la Auditoria: Avaltos Fiscales e Incorporaciones de M2 en el ABL

Objetivo de la Auditoria:

Controlar los aspectos legales, técnicos y financieros de las incorporaciones de M2
en el ABL y de los avallos fiscales.

Alcance

Examen sobre la base de una muestra de las incorporaciones de M2 en el
ABL y los avaluos fiscales.

Observaciones:

1. No consta la Cédula de Notificacibn al contribuyente de la nueva
valuacion en los legajos de las actuaciones de las partidas N°38886,
62024, 75096 y 138256.

Conclusioén:

En virtud de las tareas efectuadas por este organismo de control para
comprobar el cumplimiento de los aspectos legales, técnicos y financieros
llevados a cabo por la Administracion Gubernamental de Ingresos Publicos
sobre los procedimientos para las incorporaciones de M2 en el ABL y de los
avaluos fiscales del afio 2019, podemos concluir que fueron realizadas
adecuadamente.

Palabras Claves: AGIP-Incorporaciones de M2 en el ABL; AGIP-Avallos
Fiscales
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~ INFORME FINAL DE AUDITORIA
“AGIP — AVALUOS FISCALES E INCORPORACIONES DE M? EN EL
ABL”
PROYECTO N° 4.20.09

DESTINATARIO

Sefior

Vicepresidente 1°

Legislatura Ciudad Autonoma de Buenos Aires
Lic. Emmanuel Ferrario

S / D

OBJETIVO

Controlar los aspectos legales, técnicos y financieros de las incorporaciones
de M2 en el ABL y de los avaluos fiscales

. OBJETO DE LA AUDITORIA
Avaluos Fiscales e Incorporaciones de M2 en el ABL

. ALCANCE

Examen sobre la base de una muestra de las incorporaciones de M2 en el
ABL y los avaluos fiscales.

El examen fue realizado de conformidad con las normas de auditoria externa
de la AUDITORIA GENERAL DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS
AIRES, establecidas por la Ley N°325 y las normas béasicas de auditoria
externa aprobadas por el Colegio de Auditores de la Ciudad de Buenos Aires,
segun Resolucién N°161/00 AGC.

Las tareas de auditoria se llevaron a cabo en el ambito de la Administracion
Gubernamental de Ingresos Publicos (AGIP) del Gobierno de la Ciudad de
Buenos Aires.

Las tareas de auditoria comenzaron con en el relevamiento normativo, y se
basaron en exdmenes para comprobar el cumplimiento de las disposiciones
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establecidas en la normativa general y especifica referida las
incorporaciones de M2 en el ABL y los avallos fiscales.

En funcion de ello, se aplicaron los procedimientos que se detallan en el
Anexo | — Procedimientos Aplicados.

. ACLARACIONES PREVIAS

Las diferencias entre la situacién real de un inmueble y los datos de
empadronamiento, que incrementan la valuacion por modificacion de
metraje, categoria y/o destino del inmueble generan una nueva liquidacion
en el impuesto Inmobiliario, en la tasa de retribucion de los servicios de
alumbrado, barrido y limpieza, mantenimiento y conservacién de sumideros.

La situacion descripta genera diferencias por avalto que son el resultado de
diversos cambios en el estado de empadronamiento del inmueble y/o
parcelario, Superficies, Destino, Categoria, disminucion de la Antigiiedad por
reciclaje y en el estado de Conservacién, por Rectificacion de medidas,
Ampliaciones por obra nueva, Refaccién, Incorporacion de edificio, Division
o subdivisién en Propiedad Horizontal, y parcelarios con motivo de reunién
o division, etc.

En sintesis, corresponde a la diferencia entre la valuacién producida por la
consideracion de los cambios en el estado del inmueble con los datos que
se encontraban empadronados.

La Administracion Gubernamental de Ingresos Publicos de la Ciudad de
Buenos Aires (AGIP)! es el ente de administracion y gestion del Sistema
Estadistico y Tributario del Gobierno de la Ciudad Autbnoma de Buenos
Aires, de acuerdo con las politicas y normas vigentes.

En el Articulo 5° de la Ley de creacién de la AGIP se establecen sus
funciones, entre ellas se indica la siguiente:

e Coordinar, ejecutar y supervisar la organizacion e implementacion de
los planes y programas relativos a todas las etapas del proceso de
recaudacion tributaria entendiendo por tal a la emision, control de
recaudacion, fiscalizacion y direccion de las ejecuciones fiscales de
los tributos a su cargo tendientes a la eliminacion de la evasion,
fomentando el pago voluntario de los tributos.

1 A partir de su creacion mediante la Ley N° 2.603/2007, publicada en el Boletin Oficial .de
la C.A.B.A el 9 de enero de 2.018.
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El anexo al Cdadigo Fiscal de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires (T.O.
2019) en su articulo 3°, indica entre otras, las siguientes facultades de la
Administracion Gubernamental de Ingresos Publicos:

. Recaudar, determinar y fiscalizar los tributos del Gobierno de
la Ciudad Autébnoma de Buenos Aires.

. Verificar las declaraciones juradas y todo otro elemento para
establecer la situacion de los contribuyentes o responsables.

. Disponer inspecciones en todos los lugares donde se realicen
actos o ejerzan actividades que originen hechos imponibles o se
encuentren bienes que constituyan o puedan constituir materia
imponible.

. Efectuar inscripciones de oficio en todos los tributos que
administra la Administracion Gubernamental de Ingresos Publicos,
siempre que ésta posea informacién y elementos fehacientes que
justifiquen la misma, sin perjuicio de las sanciones que corresponda
aplicar. La Administracion, informara oportunamente al contribuyente
la situacion de revista.

En relacién especifica al objeto de esta auditoria, en el articulos 294°
dispone que “el organismo competente en la registracion de planos de
mensura, fraccionamiento originado en la aplicacion del derecho de
superficie, reunion o divisién parcelaria o subdivision conforme al régimen de
propiedad horizontal o de planos conforme a obra por modificaciones,
rectificaciones edilicias o de medidas, ampliaciones, o cualquier otra
circunstancia que modifique la situacién fisica de los inmuebles o su asiento
parcelario, debera remitir a la Administracion Gubernamental de Ingresos
Plblicos una copia del mismo o efectuar la comunicacion de las
modificaciones parcelarias dentro de un plazo no mayor a los diez (10) dias
de ocurrido su registro o modificacion producida en el registro catastral a
solicitud del interesado o de oficio, constando la fecha de su registro oficial
con el objeto de que tal hecho se incorpore en el estado de
empadronamiento de los inmuebles para determinar su respectivo avallio y
practicar la liquidacién de los gravdmenes inmobiliarios conforme a las
normas vigentes para su tratamiento.

No obstante ello, el propietario podra presentar ante la Administracion
Gubernamental de Ingresos Publicos copia certificada por escribano publico
de toda la documentacion registrada por la Direccion General de Registro de
Obras y Catastro que corresponda a cualquier modificacion realizada que
incida en la valuacion final del inmueble.

Para posibilitar la aplicacion de las normas que hacen a la tributacion de los
inmuebles, en aquellos casos en que se detecten m 2 construidos, sobre o
bajo superficies no catastradas, facultase a la Administracion
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Gubernamental de Ingresos Publicos a empadronar provisoriamente las
superficies construidas, asignandole un numero de partida que por sus
caracteristicas permita detectar que se trata de empadronamientos
realizados en tales condiciones”.

Con respecto a la revision de valuacién por rectificacion de inmueble el
articulo 298°, indica que “Toda variacion que se produce en un inmueble y
gue da lugar a la revision del avallo existente, debe ser declarada por el
responsable dentro de los dos (2) meses de producida, ante la
Administracion Gubernamental de Ingresos Publicos, la que asentara su
cumplimiento, disponiendo los procedimientos necesarios para que tal hecho
se incorpore al padrén inmobiliario y se actualice el tributo correspondiente.
Para ello, la Administracion Gubernamental de Ingresos Publicos
considerara en forma integral todos los datos e informacién gréfica
incorporados en la declaracion jurada de finalizacién de obra presentada por
el responsable y por el profesional interviniente para dicho tramite. Sin
perjuicio de ello, la Administracibn Gubernamental de Ingresos Publicos
simultineamente, o con posterioridad, debera verificar la exactitud vy
consistencia de los datos declarados. La declaracion jurada de finalizacion
de obra, cuando corresponda su presentacion, debera ser suscripta ademas
del responsable, por un profesional matriculado con competencia en la
materia”.

Las nuevas valuaciones de inmuebles podran ser recurridas dentro de los
quince dias de la fecha de la notificacién de la misma. Los reclamos se
consideran recursos de reconsideracion (Articulo 304°)

Las nuevas valuaciones de inmuebles son incorporadas al padrén
inmobiliario cuando estén conformadas por el contribuyente y/o responsable
o transcurrido los condicionantes indicados en el parrafo anterior.

Ver Anexo Il = Marco Normativo

La AGIP, en uso de sus competencias recauda, determina y fiscaliza los
tributos del Gobierno de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires. Entre ellos,
el impuesto inmobiliario, la tasa de retribucion de los servicios de alumbrado,
barrido y limpieza, mantenimiento y conservacién de sumideros, cuya
determinacion se realiza en funcion de los datos registrados en el padron los
inmuebles de la Ciudad Autébnoma de Buenos Aires.

A partir del afio 2012, se establecio que el avalio para los inmuebles de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires debe reflejar las caracteristicas del suelo,
Su uso, las edificaciones y otras estructuras, obras accesorias, instalaciones
del bien, ubicacion geogréfica, disposicién arquitectonica de los materiales
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utilizados, cercania con centros comerciales y/o de esparcimiento o con
espacios verdes, vias de acceso, entre otras valoraciones. Y se definio a la
Valuacion Fiscal Homogénea (VFH como la base imponible de los tributos
gue recaen sobre los inmuebles de la Ciudad Autdbnoma de Buenos Aires.

Sectores intervinientes

La estructura funcional de la AGIP establecidas por la Resolucion N°
391/AGIP/2018 contempla siete (7) Direcciones Generales, entre las cuales
esta la Direccion General de Rentas. Dependiendo de esta Ultima existen
ocho (8) Subdirecciones Generales.

Una de ellas es la Subdireccion General de Empadronamiento Inmobiliario
(SDGEI)

AGIP
D.G. Rentas
Adjunta
SDG
Empadronamiento
inmobiliario
. L . L D'Fecc"’” Direccién
. L Direccion Direccion Sistema .
Direccion Estudios y
Técnica de Control de de Proyectos
Inspecciones Empadronamiento informacién Ve
e Especiales
Geogréfica

Divisién Gestion
Administrativa

Divisiéon Administr.
de Personal

Fuente: Elaboracién propia con informacion de la Resolucién N° 391/AGIP/2018

La SDGEI tiene, entre otras, las siguientes funciones:

e Realizar las valuaciones fiscales de los inmuebles de la Ciudad con
arreglo a las leyes especificas vigentes en la materia, conformando
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con su empadronamiento, registro y mantenimiento, la base
imponible necesaria para emitir los gravamenes inmobiliarios de Ley.

Realizar relevamientos e inspecciones necesarias en inmuebles con
objeto de la actualizacién de novedades catastrales de inclusion en
la Base Registral de Empadronamiento de Inmuebles.

Ver Anexo lll - Estructura Organizativa y Funciones de las Areas
Intervinientes

Los datos actualizados de los inmuebles que motivan la emisién de
diferencias fiscales se originan en los siguientes procedimientos:

Altas y obras declaradas, edificios nuevos que se subdividen en
unidades funcionales, parcelamientos que generan nuevas partidas
matrices y/o modificaciones en general.

I.1. Presentaciones de las Declaraciones Juradas de los
contribuyentes y/o responsables directamente en la
Subdireccion General de Empadronamiento Inmobiliario
(SDGEI)

I.2. Expedientes recibidos de la Direccién General de Fiscalizacion
y Control de Obras dependiente de la Agencia Gubernamental
de Control, entidad autarquica en el a&mbito del Ministerio de
Justicia y Seguridad.

La deteccion de diferencias fiscales también resulta de la realizacion
de operativos de fiscalizacion.

[I.1. Operativo Vuelo: Desde el afio 2013, se implemento un
operativo de deteccion de diferencias constructivas en los
inmuebles de la Ciudad, a través de vuelos con relevamiento
foto-geométrico. Para dicho operativo la AGIP contratd a
Genmap S.A. — Infraestructura Geoespacial.

I1.2. Asimismo, se incorporan diferencias que se detectan en
inspecciones realizadas por la Direccion de Inspecciones de la
SDGEI, en diversos operativos dispuestos cuyo objetivo es
incorporar al Padron Inmobiliario todas las modificaciones que
impliguen un cambio del valor de los inmuebles, actualizar la
Valuacion Fiscal Homogénea de cada inmueble vy
consecuentemente percibir los tributos inmobiliarios de
acuerdo a la normativa vigente.

[1.3. Reclamos de contribuyentes: Cabe destacar que cuando un
contribuyente hace un reclamo con respecto a la valuacion o
en respuesta a una modificacion realizada por la AGIP, la
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Direccion de Inspecciones o la Direccion de Control de
Empadronamiento, segun corresponda por el origen del
reclamo, realizaran inspecciones sobre los inmuebles.

El proceso del empadronamiento inmobiliario se inicia en la AGIP cuando
recibe copia de los planos o comunicacion de las modificaciones parcelarias
registradas, de la Direccion General de Registro de Obras y Catastro
(DGROC) dependiente de la Subsecretaria de Gestion Urbana de la
Secretaria de Desarrollo Urbano, dentro de la orbita de la Jefatura de
Gabinete de Ministros.

La DGROC debe remitir o comunicar a la AGIP lo indicado en el parrafo
anterior, en un plazo no mayor a diez (10) dias de ocurrido su registro o
modificacién producida en el registro catastral a solicitud del contribuyente o
de oficio.

Cabe mencionar que la DGROC es el organismo competente en la
registracion de planos de mensura, fraccionamiento originado por derechos
de superficie o reunién o division parcelaria o subdivision conforme al
régimen de propiedad horizontal, de los planos conforme a obra por
modificaciones, rectificaciones edilicias o de medidas, ampliaciones, 0
cualquier otra circunstancia que modifigue la situacién fisica de los
inmuebles o su situacién parcelaria.

En la remisibn de los planos o comunicacion de las modificaciones
parcelarias debe constar la fecha de su registro oficial, con el objeto de que
tal hecho se incorpore en el estado de empadronamiento de los inmuebles,
para determinar su respectivo avalio y practicar la liquidacion de los
gravamenes inmobiliarios?.

Cuando ingresan a la SDGEI la Direccion Técnica las caratula como
Antecedentes Técnicos y los numera segun su presentacion cronoldgica.

El seguimiento administrativo dentro de las diferentes areas de la SGDEI se
consigna en el sistema GICE (Gestion Integral de Catastro Econémico).

Después de su ingreso son evaluadas técnicamente por inspeccion
efectuada por la Direccion de Inspecciones, o sea que, la cantidad de
inspecciones sera como minimo la misma que dichos ingresos.

Puede darse el caso de Declaraciones Juradas de contribuyentes que no
modifican los empadronamientos porque fueron realizados anteriormente de
oficio, o se realizaron por la documentacion ya enviada por la Direccion de
Registro de Obras y Catastro

2 Articulo 294° del Anexo del Codigo Fiscal T.O. 2019 — Decreto N° 104/2019.
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Si bien todas las novedades de las actuaciones se incorporan al sistema
GICE por cada sector interviniente, la Direccion de Sistemas de Informacion
Geogréfica es el que realiza los registros de valuacion y/o modificaciones
gue impactaran en el padron inmobiliario.

La Direccién de Inspecciones planifica y dirige las inspecciones de inmuebles
de la Ciudad que tiene como objetivo realizar constataciones técnicas de
indole fiscal para actualizar el estado de empadronamiento de inmuebles y
consecuentemente determinar la base imponible de los tributos del Padrén
Inmobiliario (Valuacion Fiscal Homogénea).

La Direccion de Empadronamiento Inmobiliario también gestiona y coordina
equipos de trabajo con el fin de detectar las diferencias que surjan entre los
hechos constructivos no declarados y la base registral de empadronamiento
de inmuebles de la Ciudad, mediante Inspecciones o de oficio a fin de que
se incorporen en el Padron Inmobiliario en el Sistema GICE.

Desarrolla actividades tendientes a detectar obras no declaradas por los
contribuyentes, para establecer la zona geografica de la Ciudad para
efectuar inspecciones y realizar la verificacion técnica.

Durante el afio 2.019 la SDGEI efectud 22.413 procedimientos que
originaron avaluo fiscal, de acuerdo al siguiente detalle:

e La Direccion de Empadronamiento Inmobiliario tramité 16.294
partidas generadas por el denominado Operativo Vuelo. y 1.942
partidas provenientes de operativos desarrollados de oficio.

e Direccion de Inspecciones tramito 4.177 partidas.

Ante nuestra consulta de cuales y cuantos procedimientos han surgido de
inspecciones, el Subdirector General de la SDGEI indicé que el sistema
GICE no permite extractar en bloque aquellas partidas cuyo nuevo
empadronamiento se determind con inspeccion previa, para ello hay que
efectuar la revisidon caso a caso.

Existen casos de diferencias de valuaciones de partidas por las cuales no se
efectian inspecciones, como ser las provenientes por detecciones
correspondientes al operativo vuelo. Excepto aquellas que tras ser notificado
su nuevo avaluo al propietario, efectue el reclamo pertinente en cuyo caso
se realiza la correspondiente inspeccidn para proceder a ratificarlo o
rectificarlo.

Asimismo, aquellos casos en que la novedad constructiva reportada a través
de una Declaracion Jurada, un Plano de Mensura, de Subdivision en
Propiedad horizontal, o bien de un Plano de obra que si bien implica
modificar el empadronamiento vigente, no se realiza una nueva inspeccion
cuando el nuevo plano da toda la informacion necesaria, y es a su vez muy
semejante al ultimo documento, ratificado por inspeccion, sobre el cual se
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empadrono el inmueble.

Las nuevas valuaciones de inmuebles son incorporadas al padrén
inmobiliario una vez conformadas por el contribuyente.

Las partidas conformadas en el afio 2.019 fueron 21.285 Cabe aclarar que
los numeros totales de partidas tramitadas en el afo 2019 y las
efectivamente conformadas en ese mismo afio no son coincidentes, debido
a que existen partidas tramitadas en otros periodos fiscales que fueron
conformadas por el contribuyente, en el afio 2019. También, existen partidas
tramitadas en el ano 2019 que fueron conformadas con posterioridad.

Las cifras y valuaciones incorporadas en el afio 2019 fueron las siguientes:

M?2 4.637.257
VFH ($000) 49.581.045
Impuestos ($000) 889.500

Muestra

Se efectud la seleccibn de una muestra de sobre las 21.285 partidas
conformadas, que generaron diferencias fiscales por avaltio en el afio 20193,

Para la determinacion del tamafio muestral se considerdo un nivel de
confianza del 95% (alfa = 5%. Confianza = 1- alfa) y un margen de error
aceptable del 10% (delta) sobre un universo igual a 21.285. El calculo
determind una muestra de 96 partidas matrices.

La seleccion de las 96 partidas se realizd a través de un método de muestreo
aleatorio simple.

Se solicitaron los legajos de las 96 partidas sobre los cuales se controlaron
los procedimientos y la documentacion correspondiente para la
determinacién de las nuevas valuaciones

De los 96 casos 71 correspondieron a diferencias detectadas por el
denominado Operativo Vuelo, las restantes 25 se originaron por:

Incorporacion de edificio
Informe Obra en edificio
Rectificacion de Superficie
Ampliacion y Refacciéon

A EFELP NG

3 Informado mediante IF 2021-13203342-GCABA-DGR en respuesta a nuestra solicitud
efectuada en Nota AGCBA N°303/21
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Rectificacion de Medidas y Divisién Propiedad

Horizontal

Demolicién Total

Cambio Categoria del Edificio o Destino

Ampliacion y Cambio Categoria del Edificio o Destino

Division de la Partida 2
En los legajos de la actuaciones de las partidas N° 38886, 62024, 75096 y
138256 no constaban las Cédulas de Notificacion al contribuyente de la
nueva valuacion.

NINDN Ol

Estos avallos fueron consecuencia de diferencias detectadas mediante el
denominado operativo vuelo, (Observacion N°1)

Ver ANEXO VI - Detalle de la Muestra.

Aislamiento Social Preventivo y Obligatorio

Resulta necesario aclarar que el desarrollo de la presente auditoria se llevd
a cabo en el contexto de la emergencia sanitaria causada por la propagacion
del Coronavirus (COVID-19), declarado por la Organizacion Mundial de la
Salud (OMS) como pandemia en marzo del 2020, el cual exigié la adopcién
de diferentes medidas de prevencion y control por parte del Estado Nacional
con el objeto de atender la situacion epidemioldgica y reducir el riesgo de
propagacion del contagio en la poblacién. Asimismo, el Gobierno de la
Ciudad de Buenos Aires hizo lo propio y mediante el dictado del Decreto de
Necesidad y Urgencia N° 1/GCABA/20 y sus modificatorios, se declaré la
Emergencia Sanitaria en el ambito de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

A su vez, mediante el Decreto N° 147/20 el Jefe de Gobierno de la Ciudad
faculté al Jefe de Gabinete de Ministros y al titular del Ministerio de Hacienda
y Finanzas, en forma conjunta, a determinar las areas cuyos servicios serian
considerados esenciales para la comunidad y el funcionamiento de la
administracidn publica durante la situacion epidemioldgica vigente.

Por todo ello, es importante clarificar que los programas de gobierno tal cual
fueran planificados por parte de las unidades ejecutoras, pueden haber
sufrido modificaciones, en virtud de las necesidades del contexto antes
mencionado, que en la practica reflejan una finalidad diferente a la
originalmente prevista. Por consiguiente, es preciso mencionar que esta
Auditoria General de la Ciudad de Buenos Aires, se vio imposibilitada de
manera total o parcial de llevar adelante los procedimientos que surgen de
la Resolucién 161/00, sus modificatorias y complementarias (Normas
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Basicas de Auditoria Externa), dificultando las tareas de control planificadas
en cada proyecto en particular.

En relacién con lo antes expuesto, se aclara que el desarrollo de las tareas
de este proyecto de auditoria se suspendio entre los meses de marzo 2020
y febrero de 2022.

IV.OBSERVACIONES

1. No consta la Cédula de Notificacién al contribuyente de la nueva
valuacioén en los legajos de las actuaciones de las partidas N°38886,
62024, 75096 y 138256. 4

V.RECOMENDACIONES

1. Mantener los legajos con toda la documentacion correspondiente a
las actuaciones por las nuevas valuaciones de inmuebles.

CONCLUSION:

En virtud de las tareas efectuadas por este organismo de control para
comprobar el cumplimiento de los aspectos legales, técnicos y financieros
llevados a cabo por la Administracion Gubernamental de Ingresos Publicos
sobre los procedimientos para las incorporaciones de M2 en el ABL y de los
avaluos fiscales del afio 2019, podemos concluir que fueron realizadas
adecuadamente.

4 Cabe informar que en los comentarios sobre el Informe Preliminar de Auditoria la AGIP
acompafié las constancias de natificacion de las partidas observadas. Todas ellas fueron
efectuadas en el afio 2019.
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ANEXO |

Procedimientos Aplicados

Los procedimientos aplicados fueron, entre otros, los siguientes

a) Andlisis de informes de auditorias y relevamientos
anteriores, efectuados por la AGCBA, relacionados con la teméatica
de Avaluos Fiscales e Incorporaciones de M2 en el ABL

b) Recopilacion y analisis de la normativa general y especifica
aplicable a las funciones y los procedimientos de Avallos
Fiscales e Incorporaciones de M2 en el ABL.

C) Se efectué un relevamiento sobre los procedimientos de
determinaciones de diferencias fiscales de Avallos Fiscales e
Incorporaciones de M2 en el ABL,

d) Se realizaron entrevistas con funcionarios responsables de
las areas involucradas en las actividades de Avallos Fiscales e
Incorporaciones de M2 en el ABL.

e) Se requirieron los Detalle de las Diferencias Fiscales por Avallio
determinadas en el afio 2019, detalles de las incorporaciones de m2
en el padrén de contribuyentes del afio 2019, con indicacion de la
liquidacion del tributo inmobiliario originados por la incorporacién
de los metros cuadrados.

f) Se selecciond una muestra aleatoria sobre bases
estadisticas de 96 casos, a partir de 21285 partidas matrices
correspondieron Diferencias conformadas por avaluos.

0) Se requirieron los legajos correspondientes a las
determinaciones de las diferencias en m2 y sus valuaciones
incorporadas en el afio 2019, de las partidas matrices
seleccionadas:

h) Se examinaron los contenidos de los legajos
correspondientes a la muestra de partidas matrices seleccionadas,
controlando los procedimientos y la documentacion incluida en
ellos.

Las tareas de campo de auditoria se desarrollaron entre el 17 de
septiembre de 2021 y el 10 de febrero de 2023.
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ANEXO Il

Marco Normativo

TIPO DE
NORMA

NUMERO

FECHA (*)

DESCRIPCION

Normativa General de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Constitucién
CABA 10/10/1996
Sistema de Gestién, Administracion
Ley 70 29/09/1998 || Financiera y Control del Sector Publico
de la Ciudad.
Decreto 1.000 31/05/1999 | Reglamenta la Ley N° 70
Creacibn de la  Administracion
Ley 2.603 9/01/2008 | Gubernamental de Ingresos Publicos
de la Ciudad de Buenos Aires.
Reglamenta Ley N° 2603 - Creacion de
Decreto 745 30/06/2008 || la Administraciébn Gubernamental de
Ingresos Publicos.

Normativa Estructura Organizativa AGIP

Resolucion Aprueba la Estructura  Orgéanico
AGIP. 500 24/11/2008 Funcional de la AGIP
Se aprueba la Estructura Organica
Funcional de la Direccion General de
Resolucién Rentas y en el Anexo IB, la
AGIP 391 28/12/2018 || correspondiente a la Estructura Organica
' funcional de la Subdireccion General de
Empadronamiento Inmobiliario y sus
Dependencias.
Normas Tributarias
Ley 6.066 29/11/2018 | Codigo Fiscal con vigencia afio 2019.
Decreto 104 18/03/2019 Cddigo Fiscal afio 2019 (Texto
Ordenado)
Ley 6.067 29/11/2018 | Ley Tarifaria con vigencia afio 2019.
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TIPO DE
NORMA

NUMERO

FECHA ()

DESCRIPCION

Resoluciones especificas de empadronamiento inmobiliario.

Se especifica el procedimiento
operativo para aplicacion del Valor
Resolucion Inmobiliario de Referencia y
AGIP. 28 18/2/2019 Metodologia de Calculo en Inmuebles
de CABA en el gjercicio fiscal 2019 del
Cadigo Fiscal, AGIP.
Aprobacién y metodologia de calculo,
Valuacion Fiscal Homogénea. Tabla
indicativa del valor real de edificacion,
categoria y destino de los inmuebles.
Tablas de coeficientes de
actualizacion, tablas de valor de los
Resolucion terrenos - barrio - seccién — manzanay
AGIP. 29 18/2/2019 valor unitario por cuadra. Tablas de
Depreciacion de hoteles, sanatorios,
hospitales y- consultorios externos.
Valor de la tierra. Valor del edificio,
Centros Comerciales y lugares de
esparcimiento, espacios verdes Y vias
de acceso
Se aprueba la metodologia de célculo,
valor locativo de referencia para el afio
2019. Analisis metodoldgico cuadro de
Resolucion situacion. Direccic}n de Estu_dios_ y
30 18/2/2019 | Proyectos Especiales, Subdireccion
AGIP. .
General de Empadronamiento
Inmobiliario.  Direccion General de
Rentas Administracion Gubernamental
de Ingresos Publicos.
Establece el procedimiento para la
i6 incorporacion de novedades
igslglluuon 155 24/05/2017 constriuctivas detectadas a través del
denominado "Operativo Vuelo".

I Establece los Requisitos Técnicos Yy
Resolucion Administrativos necesarios para la
AGIP. 341 25/04/2014 presentacion de la Declaracic')rF: de los

contribuyentes por motivo de
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TIPO DE . . .

NORMA NUMERO | FECHA (*) DESCRIPCION
modificaciones constructivas realizadas
en los inmuebles.

Reglamente el procedimiento que deben
seguir los agentes valuadores de la AGIP
» para constatar las diferencias que se
Resolucion 181 30/03/2009 | detecten entre la realidad constructiva del
AGIP. inmueble 'y su  empadronamiento
inmobiliario, las modificaciones y/o
mejoras introducidas en los inmueblesl
Aprueba Manual de Valuaciones Fiscales
Resolucion Para Incorporacion Inmuebles de la
AGIP. 308 1/08/2008 Ciudad al Padréon Inmobiliario. Con
Objeto de su devengamiento Impositivo
Resolucién Manual de Procedimiento Inmobiliario y
AGIP 436 05/03/2017 | define los procedimientos de la
' Subdireccion General — (SGDEI).

(*) Fecha de Publicacion en el Boletin Oficial de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
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ANEXO 11l

Estructura Organizativa y Funciones de las Areas Intervinientes

SDG
Empadronamiento
inmobiliario
. L . i Direécién Direécién
Direccién Direccion Direccion Sistema Estudios y
i de Control de ; .
Técnica . ) de informacién Proyectos
Inspecciones Empadronamiento e .
Geogréfica Especiales

Divisiéon Gestion
Administrativa

Divisién Administr.
de Personal

Subdireccién General de Empadronamiento Inmobiliario

Funciones:

Realizar las valuaciones fiscales de los inmuebles de la Ciudad con arreglo a las leyes
especificas vigentes en la materia, conformando con su empadronamiento, registro y
mantenimiento, la base imponible necesaria para emitir los gravamenes inmobiliarios de
Ley.

Emitir las Constancias de Empadronamiento.

Entender en la realizacién de estudios, investigaciones e intervenir en la definiciéon y
aplicacion de proyectos normativos de empadronamiento fiscal de inmuebles y la
determinacién de valores, alicuotas fiscales y Metodologia de Calculo de la Valuacion Fiscal
Homogénea (VFH), del Valor Inmobiliario de Referencia (VIR) y del Valor Locativo de
Referencia (VLR).

Confeccionar las Tablas integrales relacionadas a empadronamiento y de aplicacion
conforme a la fijacién de los valores VFH, VIR y VLR de inmuebles de la Ciudad, y
mantenimiento de datos y valores actualizados que permitan introducir modificaciones que
establezcan las normativas de indole fiscal y tributaria.
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Emitir los informes técnicos en la materia que interviene, y elevar los proyectos normativos
en cumplimiento de procedimiento preestablecido por el Cédigo Fiscal y los que tengan por
finalidad la evaluacion y proyeccion de modificaciones a introducir en los ordenamientos
fiscal y tarifario vigentes.

Realizar relevamientos e inspecciones necesarias en inmuebles con objeto de la
actualizacion de novedades catastrales de inclusibn en la Base Registral de
Empadronamiento de Inmuebles.

Intervenir, coordinar y dirigir procesos, procedimientos, contenidos y aplicacion de nuevas
implementaciones, actualizacion, modificaciones y mantenimiento de datos preexistentes
en Sistemas informatizados que contengan Bases de Datos, soportes de informacion,
aplicativos y tablas con datos fiscales econémicos 0 no econémicos, gréafica, geograficos,
alicuotas y valores sobre bienes inmuebles para asegurar que se actualicen la informacion.

Coordinar con otros organismos e investigacion para el intercambio de informacion y
asesorar a Consejos profesionales sobre aplicaciéon de normas y requisitos de tramites que
intervienen de empadronamiento.

Divisibn Administracion de Personal

Funciones:

Realizar las tareas relativas a la administracion de los recursos humanos de la Subdireccion
General. Efectuar la coordinacién con el Departamento de Recursos Humanos dependiente
de la Direccién Gestion Operativa y de Personal de la Subdireccibn General Técnica
Administrativa y de Gestion Operativa de la Administracion Gubernamental de Ingresos
Publicos.

Division Gestidon Administrativa

Funciones:

Recibir e informar las notas procedentes de los distintos organismos técnico-juridicos
asesores del Gobierno de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires. Suscribir y emitir los
certificados de valuacion. Asistir técnica y administrativamente a la Subdireccion General.
N° 5382 - 29/5/18 Separata del Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires N° 303.
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Direccién
de
Inspecciones

Departamentos | Zona A" Zona'B" | N Coordinacion |
Administrativa
DiViSiOneS ............... D|V N°4 D|V N°1 .......... DlV N°2 D|V Adm A ...........
............... Div N°8 Div N°5 Div N°3 Div. Adm B
............... Div N°9 Div N°6 Div N°7 Div. Adm C
............... DIV Nolo

Direccion de Inspecciones

Funciones:

Planificar y dirigir las inspecciones en materia de valuacion inmobiliaria, de conformidad con
los pardmetros técnicos vigentes.

Departamento Zona A, Zona By Zona C

Funciones:

Ordenar, distribuir y supervisar las inspecciones técnicas que se le encomienden en los
distintos circuitos de la Ciudad, con arreglo a la normativa vigente en materia de valuaciones
fiscales inmobiliarias.

Divisiones “4”, “8”, “9" y “10”
Divisiones “1”, “6” y “6”

Divisiones “2”, “3” y “7”
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Funciones Comunes:
Coordinar y efectuar las inspecciones de cada una de las zonas.

Controlar los informes que se generen como consecuencia de la realizacion de sus
funciones.

Departamento Coordinacion Administrativa

Funciones:

Programar y efectuar el diligenciamiento de las nuevas valuaciones inmobiliarias emanadas
de la Direccion Inspecciones.

Supervisar la ejecucion de las tareas administrativas relacionadas con cada
empadronamiento dentro de las diferentes zonas de inspeccion.

Supervisar las estadisticas de las actuaciones tramitadas.

Divisiones Administrativas Zonas A, By C

Funciones Comunes:

Realizar todas las tareas administrativas relacionadas con cada empadronamiento dentro
de su zona de inspeccion.

Realizar las estadisticas de las actuaciones tramitadas.
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Direccion
Control de
Empadronamiento

| tigacié Andlisis y
Departamentos nvestigacion y ) Desarrollo de
........ Actualizacion Operativos oy
. Informacion ;
Fiscal o
Gréfica
Divisiones — Estadistica Detecciones de Oficio | Coordinacién
........ Administrativa Operativos
Programados

Deteccién en
Gabinete

Diligenciamiento
de valuaciones

Direccidon Control de Empadronamientos

Funciones

Efectuar el control del estado de empadronamiento de los inmuebles, detectando las
diferencias que surjan entre los hechos constructivos no declarados y la base registral para
su posterior incorporacion al padron inmobiliario.

Division Diligenciamiento de Valuaciones

Funciones:

Coordinar y programar el diligenciamiento de las valuaciones inmobiliarias producidas por
la Direccion Control de Empadronamientos.

Determinar y controlar las entregas.
Generar informes de avances para su posterior informacion estadistica.
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Departamento Investigacion y Actualizacion Fiscal

Funciones:

Recopilar y procesar datos estadisticos que permitan la toma de decisiones en materia de
incorporacion de novedades al padron inmobiliario.

Determinar y priorizar las acciones necesarias para mantener actualizado el padron
inmobiliario.

Division Estadistica

Funciones:
Generar estadisticas que permitan el proceso de toma de decisiones.

Realizar acciones tendientes a detectar las novedades que deban incorporarse al padron
inmobiliario.

Divisibn Administrativa

Funciones:
Realizar las tareas administrativas relacionadas con cada empadronamiento inmobiliario.
Realizar las estadisticas de los procedimientos ejecutados.

Divisibn Deteccidén en Gabinete

Funciones:

Coordinar y controlar la ejecucion de tareas para la deteccion de diferencias de
empadronamiento mediante la utilizacion de distintos sistemas informaticos.

Analizar los datos recibidos a través de los aplicativos web.
Analizar y procesar los datos obtenidos a través de los vuelos fotogramétricos.

Departamento Operativos

Funciones:

Coordinar los operativos de inspeccion programados desde la Direccion Control de
Empadronamientos.

Efectuar los empadronamientos que resulten de los operativos de inspeccion.
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Divisibn Operativos Programados

Funciones:

Realizar los operativos por sectores de acuerdo a la programacion efectuada por la
Direccion.

Verificar el cumplimiento de todas las inspecciones que forman parte de los operativos
programados por la Direccion.

Division Detecciones de Oficio

Funcione:

Ejecutar los procedimientos y gestionar la informacion necesaria para la incorporacion al
padron inmobiliario de novedades constructivas detectadas de oficio.

Controlar el cumplimiento de todas las inspecciones necesarias para realizar las
actualizaciones al padron inmobiliario que surjan por deteccion.

Departamento Andlisis y Desarrollo de Informacién Gréfica

Funciones:
Desarrollar técnicas para la modernizacion de los sistemas informaticos.
Intervenir en el asesoramiento relativo a la adquisicién de nuevas tecnologias.

Efectuar estudios sobre herramientas informaticas para establecer nuevos métodos para la
incorporacion de diferencias de empadronamiento.

Analizar los datos entregados por el servicio de vuelo fotogramétrico y realizar la
digitalizacion vectorial de imagenes. Asesorar a los usuarios sobre la utilizacion de
informacion geograficamente referenciada.

Obtener y generar informacién geograficamente referenciada para ser incorporada a los
sistemas respectivos. Supervisar los procedimientos que faciliten la produccion, obtencion,
uso y acceso de informacion geograficamente referenciada.

Elaborar instrumentos de andlisis, interpretacion y evaluacién de la informacién que
promuevan la planificacion, gestion y mejor toma de decisiones.

Desarrollar y supervisar el procesamiento y suministro de informacién grafica y
alfanumérica georreferenciada segun los distintos requerimientos de la Subdireccion
General.
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Division Coordinacion

Funciones:

Efectuar las tareas de apoyo administrativo y de coordinaciébn de procesos con el
Departamento Investigacion y Actualizacién Fiscal.

Direccién Sistemas
de informacién Geografica

Departamentos racion . . Analisi
partamentos | Operaciones y Planimetria - alisis de
Procesos Informacién
Divisiones Actualizacion o Administracién
— PR planos e |nd|CeS ........ P —;
Alfanumérica de Sistemas
........ Actualizacion
o Mensuras
Gréfica
Control de
"""" actuaciones

Administracién

Direcciéon Sistemas de Informacion Geografica

Funciones:

Administrar y operar los sistemas informaticos relacionados con el mantenimiento del
registro econdémico de los bienes inmuebles de la Ciudad, con su descripcion fisica, gréfica,
geografica y juridica; base para la planificacion, implementacion y gestion de las cargas
fiscales que se proyectan sobre ellos.
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Administrar y operar los sistemas informaticos relacionados con la determinacion de las
valuaciones inmobiliarias y con los gravamenes emergentes del impacto de las novedades
catastrales en el registro respectivo, de acuerdo a lo establecido en el Cédigo Fiscal.

Gestionar y administrar la informacion alfanumeérica, grafica, geografica y los sistemas
informéticos relacionados, que coadyuve a la planificacién, el control y la toma de
decisiones de esta Administracion Gubernamental.

Intervenir en la definicion y aplicacion de los proyectos normativos de determinacion de las
valuaciones de los inmuebles y de las tasas e impuestos emergentes, realizando a su vez
las proyecciones correspondientes.

Mantener actualizada la informacion generada y registrada, asegurando la inmediata
disponibilidad de la misma. Prestar apoyo técnico, sobre los temas de su competencia, a
otras areas de la Administracidon Gubernamental de Ingresos Publicos y del Gobierno de la
Ciudad.

Promover acciones que mejoren de modo continuo la calidad de la informacion generada y
la atencion a los usuarios.

Proveer periddicamente informes estadisticos y de gestion.

Divisibn Administracion

Funciones:

Realizar las tareas administrativas relacionadas con las incumbencias y los recursos
humanos, técnicos y materiales pertenecientes a la Direccion.

Proveer periddicamente informes estadisticos y de gestion.

Registrar las actuaciones en el sistema de gestion del catastro econdémico, para su posterior
tratamiento por parte de las diferentes areas de la Direccion.

Atender los requerimientos recibidos del Departamento Operaciones y Procesos, al actuar
éste como unidad coordinadora.

Departamento Operaciones y Procesos

Funciones:

Coordinar, ejecutar y supervisar la operatoria relativa al ingreso de las novedades en las
bases de datos catastrales y valuatorias.

Coordinar, ejecutar y supervisar los procesos masivos inherentes a la liquidacién del tributo
inmobiliario originados en Diferencias de Avaluo.
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Coordinar, ejecutar y supervisar los procesos de generacion de informes estadisticos,
requeridos por las distintas areas de la Administracion Gubernamental de Ingresos
Publicos, el Gobierno de la Ciudad y otros organismos externos a él.

Coordinar, ejecutar y supervisar los procesos masivos vinculados con la intimacion de la
deuda en mora originada en Diferencias de Avallo, su transferencia para el cobro por via
judicial, su eventual prescripcion y toda otra tarea relacionada.

Requerir, como unidad coordinadora de procesos, la intervencion de las otras areas de la
Direccion, a efectos de cumplimentar las competencias que le fueron asignadas.

Proveer periddicamente informes estadisticos y de gestion.

Divisidon Actualizaciéon Alfanumérica

Funciones:

Analizar los requerimientos de actualizacion catastral alfanumérica recibidos, verificando su
consistencia y adecuacion a la normativa vigente.

Incorporar las novedades alfanuméricas a las bases de datos catastrales.
Emitir los instrumentos de notificacion de valuacion inmobiliaria.

Divisidbn Actualizacién Grafica

Funciones:
Graficar las novedades catastrales utilizando herramientas de disefio asistido.
Incorporar a las bases de datos las novedades catastrales graficadas.

Analizar su consistencia con la informacion alfanumérica empadronada e informar posibles
inconsistencias.

Diagramar las hojas de ruta a ser utilizadas por el cuerpo de fotografos de la Direccién.

Obtener, editar e incorporar a las bases de datos las fotografias de frente de fachada y otras
requeridas.

Divisibn Control de Actuaciones

Funciones:

Requerir la intervencion del cuerpo de inspectores de la Subdireccion General, a efectos de
procurar la consistencia de las novedades catastrales alfanuméricas que permita su
incorporacion a las bases de datos catastrales.
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Controlar la correcta incorporacion de las novedades alfanuméricas a las bases de datos
catastrales y la emision de los instrumentos de notificacion de valuacion inmobiliaria.

Departamento Planimetria

Funciones

Ajustar el Catastro fisico con el Catastro econdmico por medio de la asignacion de partidas
matrices.

Registrar las modificaciones perimetrales parcelarias en base a la documentacion que se
reciba.

Mantener actualizado el Catastro fisico de la Ciudad de Buenos Aires de conformidad con
lo informado por la Direccion General de Registros de Obras y Catastro.

Atender los requerimientos recibidos del Departamento Operaciones y Procesos, al actuar
éste como unidad coordinadora.

Proveer periddicamente informes estadisticos y de gestion.

Divisibn Mensuras

Funciones:
Asignar numeros de partidas matrices acordes a las modificaciones parcelarias.
Mantener actualizadas las medidas perimetrales a las respectivas parcelas.

Division Planos indices

Funciones:

Mantener actualizada la situacion parcelaria del Catastro de la Ciudad Autbnoma de Buenos
Aires.

Resguardar la documentacion respaldatoria de las modificaciones parcelarias.

Departamento Andlisis de Informacién

Funciones:

Atender los requerimientos de procesamiento de la informacién relacionada con la
competencia de la Direccion.

Investigar, evaluar y proponer el uso de nuevas tecnologias de sistemas de informacion
geografica.
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Gestionar la informacion alfanumeérica, grafica y geogréfica, procurando fomentar su
utilizacién por parte de las distintas areas de la Administracion Gubernamental de Ingresos
Publicos.

Gestionar la informacion estadistica y los indicadores de gestion de la Direccion, a efectos
de proveer los informes periddicos correspondientes.

Asesorar a los usuarios sobre la utilizacion de la informacidén geograficamente referenciada,
capacitarlos y asistirlos técnicamente. Atender los requerimientos recibidos del
Departamento Operaciones y Procesos, al actuar éste como unidad coordinadora.

Proveer periddicamente informes estadisticos y de gestion.

Division Administracion de Sistemas

Funciones:

Gestionar los roles, permisos y usuarios que acceden a los sistemas informaticos que
administra esta Direccion.

Gestionar la actualizaciéon de las tablas maestras de los sistemas informaticos

mencionados.

Direccién Técnica

Departamentos
Gestion de
~~~~~~~~~~~~~~~ Operativo Recursos Enlace Técnico Antecedentes
Técnicos
DiViSiOneS ................ TéCniCa ReCUrSOS .......... Notiﬁcaciones Mesa de ...........
Administrativa Administrativos Entradas
............... OﬁCiOS ReSOIUCiOneS VerlflCaClOne.S de DOCUmentaC|On
Empadronamientos Zona Dur
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Direccion Técnica

Funciones:

Analizar las presentaciones efectuadas por los contribuyentes relacionadas con
valuaciones fiscales inmobiliarias, en orden a la determinacion, informacion, notificacion y
encausamiento de las mismas.

Departamento Operativo

Funciones:

Realizar el estudio de las actuaciones conforme al plexo normativo vigente en materia
valuatoria, produciendo la informacién correspondiente y/o proyectando el acto
administrativo que corresponda.

Realizar la adecuacién técnico administrativa que requieren las incorporaciones y/o
modificaciones al padrén inmobiliario, remitiéndolas para su inclusion en el mismo.

Controlar la informacién ya sistematizada previamente a su notificacion.

Supervisar la tramitacion de todos los oficios judiciales y requerimientos producidos por la
Procuracion General que ingresen a la Subdireccion General.

Divisidbn Técnica Administrativa

Funciones:

Informar y efectuar todas las diligencias administrativas de las actuaciones que tramitan en
la subdireccién general.

Recibir y proyectar las remisiones entre los diferentes sectores de la subdireccion general.

Division Oficios

Funciones:

Requerir de las diferentes unidades de organizacion la documentacion necesaria para
producir la informacion que se solicite en los oficios judiciales ingresados al sector.
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Departamento Recursos

Funciones:

Sustanciar los recursos administrativos interpuestos contra las valuaciones fiscales,
proyectando los correspondientes actos administrativos.

Divisibn Recursos Administrativos

Funciones:
Analizar la documentacion técnica que permita resolver los recursos de reconsideracion.

Analizar la documentacion técnica que permita elevar para su resolucion los recursos
jerarquicos interpuestos.

Divisibn Resoluciones

Funciones:

Proyectar los actos administrativos que resuelvan los reclamos interpuestos sobre el
empadronamiento de los inmuebles, de acuerdo con las normas vigentes y los que
mantengan en reserva las respectivas partidas horizontales.

Departamento Enlace Técnico

Funciones:
Confeccionar y diligenciar las notificaciones pertinentes.
Atender y proveer los pedidos de vista y certificados que le sean requeridos.

Realizar todas las tareas de coordinacion técnica entre los sectores de la direccion general
de rentas y los de otras dependencias que resulten necesarios para desarrollar con eficacia
el objetivo propuesto.

Division Notificaciones

Funciones:

Proyectar y remitir las notificaciones que se deban realizar en el ambito de la subdireccion
general.
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Conformar los empadronamientos asignados a los inmuebles. Controlar el resultado de
grabacion de los empadronamientos.

Division Atencion al Publico

Funciones:

Atender, orientar y brindar informacion ante las consultas y requerimientos de los
contribuyentes. Controlar y recibir las declaraciones juradas presentadas por las
contribuyentes, relativas a las modificaciones edilicias de los inmuebles.

Division Verificacion de Empadronamientos

Funciones:

Realizar la verificacion del empadronamiento y valuacion de todas las partidas grabadas en
el sistema GICE, respecto de la documentacion que le dio origen, en forma previa a
disponer su notificacion al contribuyente. Controlar los datos y novedades econdémicas y no
econdOmicas que contiene la documentacién a notificar.

Departamento Gestion de Antecedentes Técnicos

Funciones:

Efectuar el control y registro de toda la documentacién que ingresa a la Subdireccion
General y de la que egresa de la misma. Mantener actualizado el Sistema informatico de
documentacion técnica existente. Intervenir en las tareas de digitalizacion de datos.

Division Mesa de Entradas

Funciones:

Controlar y registrar el ingreso y egreso de la documentacion a la Subdireccion General.
Distribuir la documentacion ingresada en las distintas unidades de organizacion de la
Subdireccion General.

Division Documentacion Zona Sur

Funciones:

Incorporar a las actuaciones en tramite los antecedentes técnicos de los inmuebles de la
zona sur de la Ciudad.
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Mantener la clasificacion de la documentacion que obre bajo su responsabilidad a los
efectos de rapida ubicacion.

Divisibn Documentacion Zona Norte

Funciones:

Incorporar a las actuaciones en tramite los antecedentes técnicos de los inmuebles de la
zona norte de la Ciudad.

Mantener la clasificacion de la documentacion que obre bajo su responsabilidad a los
efectos de rapida ubicacion.

Direccién
Estudios y Proyectos
Especiales

Departamentos ] Estudios Inf(XrTéfllicsli(sm Yool
Divisiones L Evaluacion de Sistematizacién |
Consultas y de Datos
Tasaciones
Estadistica |-

Direccion de Estudios vy Proyectos Especiales

Funciones:
Asesorar al Subdirector General en los temas relacionados con la materia imposicion fiscal.

Realizar estudios y analisis referidos a valores de mercado de terrenos y construcciones en
la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

Realizar estudios comparativos de valores de venta de inmuebles en la Ciudad Autbnoma
de Buenos Aires.
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Confeccionar la informacion necesaria para la elaboracion de las Tablas del Valor
Inmobiliario de Referencia (VIR), del valor Locativo de Referencia (VLR) y la Valuacion
Fiscal Homogénea con la Metodologia de Célculo de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires
y otros valores referenciales que resulten necesarios.

Suministrar toda informacién, datos, alicuotas y tablas de valores referenciales siempre que
fuesen convalidados por la Subdireccion General

Proponer la modificacién y actualizacion de los textos legales respectivos en materia de
valuaciones fiscales, alicuotas impositivas aplicables, y de estimacion de Valores del VIR,
VLR y la VFH con la Metodologia de Calculo Valuatoria.

Entender en todo proyecto normativo relacionado con el tema tributario de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires y en proyectos tributarios vinculados con la competencia de la
Subdireccion General.

Intervenir en tramite de reclamos contra la estimacién del VIR, VLR, VFH y otros valores
referenciales, por parte de los contribuyentes de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, y
suministrar el informe técnico adjuntando toda informacién necesaria que corresponda con
objeto de resolver las pretensiones que promuevan los Contribuyentes y dirigidas a las
areas que intervienen segun la instancia de sustanciacién de reclamo.

Intervenir y suministrar informacion relacionada a Tablas de Valores fijados por el
Organismo del VIR, VLR y VFH con objeto de responder pedidos de informe y/o requisitorias
judiciales dirigidas a la Subdireccién General referidas a la conformacion de sus respectivos
montos de imposicién fiscal.

Departamento Estudios

Funciones:

Realizar estudios sobre la evolucion técnica y economica de los desarrollos arquitectonicos
en la Ciudad Autdbnoma de Buenos Aires.

Realizar estudios sobre los parametros de depreciacion de las construcciones y proponer
la adecuacion de las tablas respectivas.

Proponer la actualizacion normativa en materia fiscal, que contemple la dinamica del
proceso evolutivo de los basamentos tributarios.

Analizar el resultado de la aplicacion del Valor Inmobiliario de Referencia (VIR), Valor
Locativo de Referencia (VLR) y VFH en los diferentes barrios de la Ciudad como asi también
de otros valores referenciales que se establezcan.

Mantener actualizado el archivo y/o base de datos de normativas vigentes inherentes a
todas las actividades desarrolladas por la Subdireccién General inherentes a Cédigo Fiscal,
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Leyes Tarifarias, Metodologia de Calculo de la Valuacién Fiscal Homogénea y demés
valores utilizados en Tablas VUC-VFH anuales, Valor Inmobiliario de Referencia (VIR),
Valor Inmobiliario Locativo de Referencia (VILR) y otros valores referenciales que se
establezcan.

Efectuar estudios comparativos de las diferentes formas de valuacién de inmuebles en las
restantes jurisdicciones del pais y sus municipios, y su relacién con el valor de mercado.

Estudiar la correlacion entre la definicion de destinos constructivos en la Ley Tarifaria
conforme a la Metodologia de Célculo utilizada de Valuacion Fiscal Homogénea (VFH) y
las prescripciones constructivas para cada uso en el Codigo de la Edificacién y de
Habilitaciones y Permisos.

Divisibn Evaluacion de Consultas y Tasaciones

Funciones:

Evaluar y evacuar consultas sobre el Valor Inmobiliario de Referencia (VIR), Valor
Inmobiliario Locativo de Referencia (VLR), VFH y valores referenciales que se establezcan.

Efectuar las inspecciones y/o tasaciones necesarias para las consultas presentadas.

Efectuar los relevamientos de rutina para mantener actualizada la base de datos con
valores de mercado de los diferentes destinos constructivos y localizaciones barriales.

Investigar las innovaciones tecnoldgicas de las diferentes tipologias constructivas y su
incidencia en los costos de la construccion.

Asistir a Congresos Nacionales de Tasacion de Inmuebles a fin de incorporar nuevas o
adecuar metodologias de tasacion.

Departamento Informacién y Anélisis

Funciones:

Recopilar informacién relativa a costos de reposicién de edificios, valores de mercado de
terrenos y construcciones.

Realizar estudios comparativos segun zonas de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires.

Proponer los ajustes necesarios en la metodologia de implementacion del VIR, VLR y VFH
y en los valores unitarios correspondientes a los diferentes destinos constructivos y
categorias como asi también de otros valores referenciales que se establezcan.

Producir las series estadisticas necesarias para proyectar las politicas en materia de
valuaciones fiscales, sus imposiciones y demas temas fiscales que se le encomienden
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Division Sistematizacion de Datos

Funciones:

Organizar y sistematizar la informacion que se intercambia por la Subdireccién General con
las distintas areas referentes a la implementacion de los proyectos de la Direccion General
de Rentas (Valor Inmobiliario de Referencia, Inmobiliario Locativo de Referencia,
Metodologia de calculo, tablas y alicuotas de la VFH, y demas valores referenciales que se
establezcan).

Organizar y sistematizar las bases de datos de valores venales de propiedades, segln sus
diferentes localizaciones y destinos constructivos.

Recopilar y Sistematizar informacion catastral referente a afectaciones parcelarias, vias
principales y secundarias en lo referente a su influencia sobre la valuacion de inmuebles.

Recopilar y Sistematizar informacién sobre Centros Comerciales a Cielo Abierto en los
distintos barrios de la Ciudad.

Division Estadistica

Funciones:

Efectuar estudios estadisticos de la evolucién de valores de mercado para los diferentes
destinos constructivos de inmuebles de la Ciudad.

Efectuar estudios estadisticos de la evolucion de reclamos del Valor Inmobiliario de
Referencia (VIR), Valor Locativo de Referencia y de valores referenciales que se
establezcan contra informacion presentada de escrituras publicas que tengan por objeto la
constitucién, transferencia y cesion de derechos reales sobre inmuebles, y la posesion
instrumentada por escritura de Comodato, Permiso de uso, y a través de documental
fehaciente que acrediten Contratos de locacion y sublocacién del inmueble, segun
corresponda.
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12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32

Detalle de la muestra

Seleccién de Partidas Matrices

PM N°
24.095
26.044
26.398
26.747
29.298
31.875
34.406
38.042
38.886
40.254
41.590
42.155
47.204
48.102
48.309
49.908
50.963
52.338
52.947
54.393
56.846
57.932
59.048
62.024
63.624
64.026
65.135
66.967
67.870
68.830
69.085
71.096

#
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64

PM N°
71.248
72.474
72.828
73.933
75.096
77.529
78.050
79.160
83.956
87.553
94.614

100.867
102.682
108.338
109.069
109.216
112.463
115.178
116.661
130.253
130.814
134.848
135.313
138.256
140.366
150.414
152.729
153.781
153.817
154.185
154.547
155.995

65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96

PM N°
159.128
184.048
194.430
194.911
200.205
201.100
205.833
232.943
239.172
263.141
268.593
272.111
276.537
279.702
281.392
281.950
285.720
289.819
290.793
291.737
294.777
299.308
305.118
314.556
314.565
334.068
337.326
354.918
378.865
402.809
420.182
427.966
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Para el célculo del tamafio muestral se consider6 un nivel de confianza del 95% (alfa = 5%.
Confianza = 1- alfa) y un margen de error aceptable del 10% (delta), la que para el universo
de 21.285 partidas matrices conformadas por avaluo fiscal.

El calculo determind una muestra de 96 partidas matrices.

La seleccion de los 96 partidas se realizé a través de un método de muestreo aleatorio
simple.
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